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REGULAMIN
IT PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
NA SPRZEDAZ NIEZABUDOWANYCH NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH,

POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI MICHALOW

Postanowienia ogélne

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego,
zwanego dalej przetargiem, na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci gruntowej.
Przetarg przeprowadza sie w formie przetargu ustnego nieograniczonego. Celem
przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz. U. z 2024 r,,
poz. 1145 ze zm.).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. 2014 poz.
1490).

Uchwata Nr XIV/101/2025 Rady Gminy Sutéw z dnia 28 kwietnia 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ gminy Sutow
potozonych w Michalowie.

Przedmiot przetargu
Przedmiotem przetargu ustnego nieograniczonego jest sprzedaz:

a) Nieruchomos¢ niezabudowana, w cze$ci porosnieta brzozg energetyczna, natomiast w
czesci krzakami oraz samosiewem drzew (topola, klon). Od strony potudniowej
przedmiotowa dziatka graniczy z zabudowa zagrodowo-rolng oraz mieszkaniowa
jednorodzinna. Dodatkowo w jej potudniowej czesci ma powierzchni okoto 0,37ha
zlokalizowane sa 4 linie $redniego napiecia ograniczajgce w znaczny sposdb
korzystania z przedmiotowej dziatki i mozliwosci jej zabudowy. Od péinocy i zachodu
nieruchomos¢ sgsiaduje z nieruchomosciami niezabudowanymi przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng oraz gruntami ornymi. Od wschodu dziatka
graniczy z nieruchomosciami zabudowanymi infrastrukturg techniczng (farma
fotowoltaiczna).

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (droga krajowa nr 74
- ul. Zamojska), prowadzgcej do centrum miasta Szczebrzeszyn. Czes¢ dziatki j.w. pod
liniag SN nie moze by¢ zabudowana.

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie jest zatozona ksiega wieczysta, tytutem
wtasnosci jest decyzja komunalizacyjna Wojewody Zamojskiego znak G.V1.828-
40/46/93 z dnia 15.10.1993 r.

b) Nieruchomos¢ niezabudowana, w cze$ci porosnieta trawa natomiast w pozostatej
czeéci krzakami oraz samosiewem drzew (topola, klon). 0d strony potudniowe;j
zlokalizowane s3 wolne tereny niezabudowane przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Od poétnocy i zachodu nieruchomos¢ sgsiaduje z
nieruchomos$ciami zabudowanymi - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz



gruntami ornymi. Od wschodu z nieruchomosciami niezabudowanymi (grunty orne},
zabudowanymi: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (segmentowg) oraz
infrastruktura techniczna (farma fotowoltaiczna). Nieruchomos¢ posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej (droga krajowa nr 74 - ul. Zamojska), prowadzacej do
centrum miasta Szczebrzeszyna.
Nieruchomo$¢ objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sutéw. Dziatka oznaczona nr ewidencyjnym 1/3 o pow. 0,484 1ha potozona w obrebie
Michaléw PGR, teren oznaczony symbolem 3MN, przeznaczony pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dla przedmiotowej nieruchomos$ci nie jest zatozona ksiega wieczysta, tytutem
wtasnosci jest decyzja komunalizacyjna Wojewody Zamojskiego znak G.VI.828-
40/46/93 z dnia 15.10.1993 r.
Szczegotowy opis przedmiotu przetargu oraz cena wywotawcza zostata podana do
publicznej wiadomosci w ogloszeniu o przetargu z trescig, ktorego osoba
zainteresowana przystapieniem do przetargu powinna sie zapoznac.
Ogloszenie o przetargu wywiesza sie w siedzibie Urzedu Gminy Sutéw oraz publikuje sie
na stronie internetowej Urzedu Gminy Sutéw i w Biuletynie Informacji Publicznej.
Ponadto wyciag z ogtoszenia o przetargu zamieszcza sie w ,,Kronice Tygodnia”.

Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu

W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ktéorym ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna,
ktére wplacg wadium w okreslonej formie, wysokosci i w wyznaczonym terminie, na
wskazany w ogtoszeniu o przetargu numer konta z doktadnym opisem przedmiotu
przetargu oraz wptacajacego.

Wadium nalezy wnie$¢ nie pdézniej niz na 3 dni przed przetargiem, za dzier wniesienia
wadium uwaza sie dzien wptywu wadium na rachunek bankowy Gminy).

Uczestnik przetargu zobowiazany jest do przedtozenia Komisji Przetargowej oryginatu
dowodu wniesienia wadium przed otwarciem przetargu.

Osoby, ktorym przysluguje prawo do rekompensaty z tytulu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku
wypedzenia z bytego terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub jego opuszczenia w
zwigzku z wojng rozpoczetg w 1939 r, zwalnia sie z obowigzku wniesienia wadium w
wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu terminie, jezeli zgtosza uczestnictwo w
przetargu, przedstawig oryginal zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajacej prawo do
zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami panstwa
polskiego oraz ztozg pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty rownej wysokosci
wadium ustalonego w razie uchylenia sie od zawarcia umowy.

Wadium zwraca sie niezwtocznie, jednak nie pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
poinformowania o zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu
wynikiem negatywnym przelewem na wskazane konto, z wyjatkiem wadium
whniesionego przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat.

Whniesione wadium petni funkcje kaucji gwarancyjnej, Wadium wptacone przez
uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ je na
poczet ceny.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami Komisji
Przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moZze budzi¢ to
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka Komisji.
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Przetarg moze by¢ odwotany przez Wojta Gminy Sutéw z waznych powoddw. Informacje
o odwotaniu przetargu niezwtocznie podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez jej
wywieszenie w siedzibie Urzedu Gminy Sutéw oraz publikuje sie na stronach
internetowych Urzedu Gminy Sutéw i w Biuletynie Informacji Publicznej. W informacji
podaje sie takze przyczyne odwotania przetargu.

Wymieniony w tresci pkt. V1. ust. 8 ppkt. d) zalagcznik stanowi integralng czes¢
niniejszego regulaminu.

Komisja Przetargowa

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Wajta Gminy Sutow, w sktad ktérej wchodza 3osoby.

Komisja Przetargowa dziata na podstawie obowiazujacych przepisow prawa oraz
niniejszego Regulaminu Przetargu.

Przetarg

Przetarg odbywa sie w obecnosci uczestnikow przetargu, w terminie i miejscu podanym

w ogloszeniu o przetargu.

Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w formie, terminie oraz sposobie

okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtoZzeniu komisji

przetargowej przed otwarciem przetargu.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny za

sprzedang nieruchomosc¢.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory go przegrat podlega zwrotowi w terminie nie

pozniej niz 3 dni roboczych od daty zamkniecia przetargu.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowej oraz

osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja z czlonkami Komisji

przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji.

Uczestnikiem przetargu ustnego moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka

organizacyjna, o ktorej mowa w art. 33'KC. W przypadku osdb fizycznych pozostajacych

we wspdlnosci majgtkowej matzenskiej w przetargu uczestniczg oboje matzonkowie , w

przypadku uczestnictwa jednego z matzonkdw, nalezy przedtozy¢ petnomocnictwo w

formie aktu notarialnego udzielone przez wspotmatzonka, do podejmowania czynnosci

zwigzanych z zakupem nieruchomosci i sktadania oswiad czenl zwigzanych z przetargiem,
lub o$wiadczenia o nabyciu nieruchomosci przez jednego wspotmatzonka ze srodkow
pochodzacych z majatku osobistego.

Przed rozpoczeciem przetargu kazdy z jego uczestnikow jest zobowigzany przedtozy¢

cztonkom Komisji Przetargowej odpowiednio:

a) Aktualny dokument stwierdzajacy tozsamosc.

b) W przypadku uczestnictwa w przetargu petlnomocnika reprezentujgcego osobe
fizyczng niezbedne jest okazanie petlnomocnictwa z podpisem poswiadczonym
notarialnie upowazniajgcego do dziatania na kazdym etapie postepowania
przetargowego.

c) W przypadku uczestnictwa w przetargu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej
niebedacej osobg prawng, ktérej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna, nalezy
przedtozy¢ aktualny odpis z wiasciwego dla danego podmiotu rejestru z data
wystawienia nie pozniejsza jednak niz miesigc przed wyznaczonym terminem
przeprowadzenia przetargu. W przypadku reprezentowahia osoby prawnej przez



10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19,
20.

21.

petnomocnika, oprécz aktualnego wypisu, przedtozy¢ nalezy Komisji Przetargowe;j
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego upowazniajacego do dziatania na
kazdym etapie postgpowania przetargowego.

d) Podpisane oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami i regulaminem przetargu
oraz stanem prawnym i zagospodarowania nieruchomosci, ktdére stanowi zatgcznik
do niniejszego regulaminu.

e) Potwierdzenie wptaty wadium.

f) Pisemne wyrazenie zgody przez nieobecnego wspoimalzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, do wykonania w jego imieniu czynnosci w zakresie
whniesienia wadium, uczestnictwa w przetargu, sktadania oswiadczen i udziatlu w
licytacji lub o$wiadczenia, zZe nieruchomos¢ bedzie nabyta z majatku odrebnego.

g) W przypadku cudzoziemcow zezwolenie uzyskane zgodnie z ustawg z dnia 24 marca
1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.U.2017 poz. 2278 t.j.)
na nabycie nieruchomosci;

h) Osoby prawne kserokopia aktualnego wypisu z wlasciwego rejestru.

Komisja Przetargowa, po uprzedniej weryfikacji, dopuszcza do udziatu w przetargu tylko

tych uczestnikéw, ktérzy wniesli wadium w terminie i formie przewidzianej w

ogloszeniu o przetargu.

Uczestnik danego przetargu, ktéry spdzni sie na otwarcie przetargu, nie zostanie

dopuszczony do licytacji.

Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji Przetargowej przekazujac

uczestnikom informacje, o ktéorych mowa w § 14 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia

14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz

rokowan na zbycie nieruchomosci, a takze informacje o skutkach uchylenia sie od

zawarcia umowy oraz podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy
0s0b, ktore wptacity wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej moze usunac z sali, po uprzednim przywotaniu do

porzadku, osoby zachowuj3ce sie w sposob naruszajacy porzadek. Na sali obowiazuje

zakaz korzystania z telefonow komoérkowych.

0 wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, Ze postapienie nie moze

wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek

ztotych.

Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie Kkolejne postgpienia ceny, dopoki mimo

trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik

zaoferuje cene wyzsza.

Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu

najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik

zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

Po ustaniu zgtaszania postapien, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnia,

najwyzsza cene i zamyka dany przetarg, a nastepnie oglasza imie i nazwisko albo nazwe

lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

Cena osiggnieta w danym przetargu stanowi cene sprzedazy nieruchomosci.

Dany przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z

uczestnikow przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawczg oraz w

sytuacji, gdy przetarg zostat ogltoszony prawidtowo i nikt do niego nie przystapit.

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnos$ci zwiazanych z

przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Wéjt Gminy
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Sutéw, podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie whasciwego urzedu,
na okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu.

Protokot z przetargu

Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokot z kazdego przeprowadzonego

przetargu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegoélnosci informacje o:

1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargy;

2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug katastru
nieruchomosci i ksiegi wieczystej;

3) obcigZeniach nieruchomosci;

4) zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosg;

5) wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez oferentow;

6) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z
uzasadnieniem;

7) cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyzszej cenie osiggnietej w przetargu
albo informacje o =ztozonych ofertach wraz =z wuzasadnieniem wyboru
najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnejz ofert;

8) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargowa;

9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w
przetargu jako nabywca nieruchomosci;

10) imienach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkéw komisji przetargowej;

11) dacie sporzgdzenia protokotu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie w trzech jednobrzmigcych

egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sa dla organizatora przetargu, z czego jeden

egzemplarz celem dostarczenia do kancelarii notarialnej, a jeden dla osoby ustalone;
jako nabywca nieruchomosci.

Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie

Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy

sprzedazy nieruchomoéci bedacej przedmiotem przetargu w formie aktu notarialnego.

Zawarcie umowy

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia danego przetargu osoba ustalona jako
nabywca nieruchomosci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.
Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, organizator
przetargu moze odstapic¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym
terminem podpisania umowy notarialnej zaptacic kwote rowng 100% ceny
nieruchomosci osiagnietej w przetargu, pomniejszonej o wptacone wadium.
Nieuiszczenie tej kwoty spowoduje odstapienie od zawarcia umowy i przepadek
wadium. Wptlata powinna nastgpic¢ nie pézniej niz na 3 dni przed podpisaniem umowy
sprzedazy.

Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy ponosi nabyweca nieruchomosci.

Skarga na czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu



1. Uczestnik przetargu moze ztozy¢ bezposrednio do Wojta Gminy Sutéw skarge na
czynnosci zwiazane z przeprowadzonym przetargiem w terminie 7 dni od dnia
ogtoszenia wyniku przetargu.

2. W przypadku wniesienia skargi Wéjt Gminy Sutéw wstrzymuje dalsze czynno$ci
zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

3. Wojt Gminy Sutéw rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.

4. Woéijt Gminy Sutéw moze uznaé skarge za zasadna i nakaza¢ powtdérzenie czynnosci
przetargowych lub przetarg uniewaznic albo uzna¢ skarge za niezasadna.

5. Po rozpatrzeniu skargi Wéjt Gminy Sutow zawiadamia skarzacego oraz zamieszcza
niezwtocznie, na okres 7 dni, na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publiczne;j
informacje o sposobie rozstrzygniecia skargi.

Zatgczniki:
1. Os$wiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami 1 regulaminem przetargu oraz stanem prawnym
i zagospodarowania nieruchomosci.



